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EMOL Sp. z 0.0. istnieje na gdanskim rynku nieruchomosci od 1996r. Specjalizujemy sie w
zarzadzaniu i administrowaniu nieruchomosciami. Nasza oferta skierowana jest przede wszystkim do
Wiascicieli lokali we Wspélnotach Mieszkaniowych |, ktérym oferujemy kompleksowg obstuge ich

nieruchomosci.

Petna oferta ustug oferowanych przez nasz g firm e obejmuje
e zarzadzanie i administracje
e prowadzenie ksiegowosci
» sprzatanie obiektow (klatek schodowych, pomieszczen i urzadzen sanitarnych)

e drobne ustugi i prace konserwatorskie

Nasza misj a jest zapewnienie naszym Klientom poczucia bezpiecz  enstwa

oraz osi agni ecie satysfakcjonuj acego poziomu kosztéw utrzymania nieruchomo  $ci

poprzez dostarczanie im pakietu ustug najwy  zszej klasy.

W tym celu zatrudniamy zespdét wysoko wykwalifikowanych specjalistbw — doswiadczonych
administratoréw, licencjonowanych zarzadcéw nieruchomosci, ksiegowych, specjalistow obstugi
technicznej - traktujgcych swa prace z pasjg i entuzjazmem. To dzieki nim nie bedg sie Panstwo
musieli martwi¢ o zadne biezace sprawy Wspolnoty. W Panstwa imieniu zawrzemy umowy z
dostawcami mediow, wynegocjujemy korzystne stawki ustug, ubezpieczymy nieruchomosé¢, ustalimy
zaliczki na pokrycie zarzadu nieruchomoscig wspdélng oraz zlecimy usuwanie awarii i dokonanie
przegladéw technicznych budynku. Aby jak najlepiej odpowiedzie¢ na Panstwa wymagania stale
wspoipracujemy z kancelariami prawnymi, firmami ochroniarskimi i porzadkowymi. W naszej pracy
wykorzystujemy réwniez nowoczesne oprogramowanie i niezawodne metody usprawniajace obstuge

nieruchomosci, co sprawia, ze wspotpraca z nami jest po prostu wygodna i bezpieczna!

Co nas wyro znia?
* wieloletnie doswiadczenie na rynku nieruchomosci
* znajomos$¢ potrzeb i wymagan naszych Klientéw
e elastycznosc¢ i dostosowanie oferty do indywidualnych potrzeb
« fachowa i rzetelna obstuga
* racjonalne gospodarowanie funduszami zapewniajagce minimalizacje kosztéw utrzymania

nieruchomosci
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e atrakcyjne ceny usitug

OFERTA NA ZARZADZANIE WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Wybor odpowiedniego zarzadcy to najtrudniejsze z zadan stojacych przed wihascicielami
nieruchomosci i zarzgdami Wsp6lnot Mieszkaniowych. To od tej decyzji zalezy, czy Wasze codzienne
zycie zdominuje troska o biezgce sprawy i finanse zwigzane z funkcjonowaniem Waszych

nieruchomosci, czy tez bedziecie w nich po prostu mieszkac.

Niniejszym mamy przyjemnos¢ zaoferowaé Panstwu nasze ustugi w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami mieszkaniowymi. Wyznaczony do opieki nad Pahstwa Wspdlnotg Licencjonowany
Zarzadca nieruchomosci zagwarantuje, ze zarzadzanie bedzie wykonywane rzetelnie wediug
najlepszych standardéw zawodowych z nalezytg starannoscia, przy maksymalnym zaangazowaniu
dla Panstwa dobra. Bedg mogli Panstwo liczy¢ na fachowe poprowadzenie wszelkich spraw
organizacyjnych, prawnych, ksiegowych i technicznych, a co za tym idzie — na poprawe jakosci

zamieszkiwania.

Oferujemy Pa nstwu ustug e zarzadzania nieruchomo $cig (pakiet podstawowy)

w cenie od 0,55 z/m?

Proponowane formy wspétpracy
= powierzenie zarzgdu nieruchomosciag wspolng i zlecenie zarzadzania

= Zlecenie zarzadzania

Podstawowy pakiet ustug w ramach umowy o zarz ~ gdzanie nieruchomo $cig wspoln g

1 Reprezentacja wspolnoty
- reprezentacja wspélnoty na zewnatrz przed organami administracji panstwowej i samorzadowej;
— reprezentacja wspolnoty w stosunkach pomiedzy wiascicielami (w cenie pakietu podstawowego

proponujemy porady oraz ustugi wspoétpracujacych z naszg firma kancelarii prawnych).

2 Obstuga prawna

— reprezentacja wspolnoty w stosunkach wewnetrznych, porady prawne, przygotowanie pism,
opinii, generowanie wezwan, pomoc i doradztwo w sporach z deweloperem, dostawcami ustug itp.
(Cena pakietu podstawowego nie obejmuje reprezentacji Wspoélnoty w sporach toczacych sie
przed sadami);

— opracowanie uchwat i innych aktéw normatywnych wspaélnoty ( regulaminow, statutéw).
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Obstuga bankowo — ksi egowa

otwarcie rachunku bankowego wspdlnoty i dokonywanie rozliczen poprzez ten rachunek (wybor
banku oraz typu rachunku, jak i metodologii prowadzenia rozliczeh zalezy od decyzji Wspdinoty,
przy czym wspotpracujac scisle z kilkoma bankami jesteSmy w stanie zaoferowac¢ korzystne ceny
ustug dla Wspdlnot miedzy innymi Banku Pocztowego i Kredyt Banku);

prowadzenie wszystkich rozliczen z dostawcami mediow;

prowadzenie ewidencji pozaksiegowej kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolng (state
monitorowanie i mozliwos¢ przekazywania na biezaco informacji o stanie rozliczen Wspaélnoty jak i
kazdego indywidualnego wtasciciela lokalu);

pobieranie od wtascicieli optat z tytutu zaliczek na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych, funduszu
remontowego i innych zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci ( forma przekazywania ptatnosci
zalezna od wyboru Wspdélnoty) ;

pobieranie i windykacja dochodéw z pozytkow;

przygotowywanie projektow planu gospodarczego;

sporzadzanie sprawozdan finansowych Wspadlnoty w okresach ustalonych z zarzadem.

Obstuga administracyjna

zawieranie, kontrolowanie jakosci, zmiany i rozwigzywanie uméw z dostawcami mediéw: wody,
ciepta, pradu, gazu oraz firmami wywozgcymi $mieci;

zawieranie, zmiany i rozwigzywanie umow ubezpieczenia budynku;

negocjowanie korzystnych pakietow dodatkowych np. ubezpieczenia mieszkan;

dbanie o utrzymanie porzadku i czystosci w budynku i w obrebie posesji;

prowadzenie wykazu lokali, wlascicieli lokali, wielkosci udziatow, weryfikowanie stanu prawnego
oraz faktycznego nieruchomosci wspdlinej;

przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebran wspdllnoty mieszkaniowej (w tym udzielanie
Zarzadowi Wspdlnoty merytorycznej pomocy w organizowaniu i przeprowadzaniu gtosowania
w trybie indywidualnego zbierania gtosow);

prowadzenie korespondencji z wiascicielami;

dochodzenie w imieniu Wspdlnoty od dewelopera, innych podmiotéw badz ich nastepcow
prawnych roszczen z tytulu gwarancji, rekojmi i ogdlnej odpowiedzialnosci kontraktowej
zwigzanych z obiektami budowlanymi na terenie nieruchomosci wspodlnej oraz $wiadczeniami
zapewniajgcymi prawidtowe funkcjonowanie Wspolnoty, z wykluczeniem reprezentaciji Wspdlnoty
w ramach postepowania sgdowego;

wyszukiwanie firm $wiadczacych wszelkie ustugi, organizacja przetargéw i nadzér nad jakoscig
ich wykonania;

negocjowanie cen i warunkoéw umow;

nadzér nad prowadzeniem biezgcej konserwacji obiektu ( w cenie pakietu cotygodniowy przeglad

konserwacyjny przez przydzielonego do nieruchomosci konserwatora, wszystkich uzgodnionych
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ze Wspodlnotg elementdéw czesci wspdlnej jak drzwi, zamki, oswietlenie, urzadzenia elektryczne,

domofony, alarmy, bramy. Dokonywanie drobnych napraw z wylgczeniem kosztow wymiany
ewentualnych uszkodzonych elementéw. Gwarantujemy zapewnienie teletechnicznych srodkéw
lacznosci, dzieki ktérym mozliwy jest staly kontakt z konserwatorem w wypadku koniecznosci
dokonania natychmiastowych dziatan w sprawach nie cierpiacych zwtoki);

- wyszukiwanie wykonawcéw przeprowadzajgcych remonty, modernizacje w budynku;

- negocjacje z wykonawcami;

- analiza i zatwierdzanie kosztorysow;

- informowanie na biezgco witascicieli lokali o wszelkich istotnych okolicznosciach faktycznych
i prawnych dotyczgacych nieruchomosci wspdlnej, dziatalnosci Zarzgdu Wspdlnoty oraz
czynnosciach zarzadzania w formie pisemnych ogtoszen wywieszanych na tablicach ogtoszen w
klatkach schodowych;

5 Obstuga techniczna nieruchomo  $ci

- biezacy nadzor nad uzytkowaniem obiektéw budowlanych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 z p6zn. zm.)
na terenie nieruchomosci wspélnej w sposéb zgodny z ich przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz utrzymywaniem w nalezytym stanie technicznym i estetycznym celem
niedopuszczenia do pogorszenia ich wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej,
w szczegOlnosci w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1-7 Ustawy;

- prowadzenie dokumentacji technicznej nieruchomosci, w tym ksiazki obiektu budowlanego
zgodnie z wymogami prawa budowlanego;

- przeprowadzanie na koszt Wspolnoty okresowych kontroli obiektéw budowlanych w zakresie
przewidzianym w rozdziale 6 ustawy — Prawo budowlane;

- udostepnianie przedstawicielom jednostek organizacyjnych i organéw upowaznionych do kontroli
utrzymania obiektéw budowlanych we wiasciwym stanie technicznym oraz do kontroli
przestrzegania przepiséw obowigzujacych w budownictwie dokumentacji technicznej budynkéw,
a takze protokotow z kontroli obiektéw budowlanych oraz ocen i ekspertyz dotyczacych ich stanu
technicznego;

- przestrzeganie obowigzkow przewidzianych w rozdziale 7 ustawy — Prawo budowlane na
wypadek zaistnienia katastrofy budowlanej;

- zlecenie i kontrola biezacych napraw oraz kontrola nad usuwaniem awarii i ich skutkéw;

- przygotowywanie planéw remontowych,

- nadzér nad pracg firm wykonujacych remonty i modernizacje — odbiér tych prac;

- wyszukiwanie wykonawcéw robét budowlanych.

W PRZYPADKU DODATKOWYCH WYMAGAN | PREFERENCJI WSPOLNOTY ISTNIEJE
UWARUNKOWANA CENA MOZLIWOSC ROZSZERZENIA PAKIETU OBOWIAZKOW ZARZADCY
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OFERTA PROMOCYJNA
NA ZARZADZANIE HALA GARAZOWA WSPOLNOTY

Niniejszym mamy przyjemnos$¢é zaproponowac Panstwu oferte promocyjng za ustuge zarzadzania halg

garazowg przez P.U.H. Emol Sp. z 0.0.:

Cena za zarzadzanie hal g garazow q stawka — 0,35 zH m 2

Pragniemy zwrdci¢ uwage, ze w zwiazku z faktem zarzadzania przez naszg firme wieloma nowo
powstatymi Wspolnotami, posiadamy duze doswiadczenie w sprawnej i fachowej ocenie stanu
prawnego i technicznego nieruchomosci oraz w negocjowaniu, wymaganiu i skutecznym dochodzeniu
roszczen od deweloperéow i podwykonawcéw z tytutu wszelkich rozbieznosci i niezgodnosci

w powyzszych kwestiach.

Wyrazamy nadziej e, iz nasza oferta spotka si e z zainteresowaniem z Pa Astwa strony.
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